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. CONVENIO ‘

Egire 1o MUNICIPALIDAD DE LANUS, representada en este acto pot su Intendente )
Mugicipal DR. DARIO HUGO DIAZ PEREZ; con domiciliv legal en la calle Hipolito
“Yrigoyén 3863, Lanis Oeste, Povincia de Bucnos Aires (la “Municipalidad™;. WAL-MART
ARGENTINA SRL. (“WMI™) representada en este acto pot 1os apoderados que firman al*
pie el presente, con, dowicilio legal en la calle Bolivia 5831, Ciudad de Buenos Airés; ¥
TERRA SR.L., fepresentada en este acto-por ol SR. CLAUDIO NUGNES, en su cardcter de
socio ‘gerente, con domicjlio en la calle Catamarca N° 2652, Ciudad y Partido de Quilmes,
.Provincia de Buenos Aires “TERRA” y jundo con WMT y la Mumicipalidad, Tas “Partes”). ¢

4

CONSIDERANDO: ! B |
Que, WMT celebid &on, TERRA SRL un conlrato de usaftucto operoso pasa l&
explotacion comefocial por 20- (veinte) afios de una fraccion de terreno de 18.891,15 m%’
(dieciocho mil ochocientds noventa v uno metros cuadsados con quince dectmetros cuadrados,
(la “Fraccion WMT™) ito en la Cindad: de T amis, Provincia de Buenos Aires, identificade
catastralmente como Circunsesipeién I, Seccién D, Fraccion 1, parcela 2, con freute a l:
. Avenida Donato Alvarez, a calle Piroveno y Roulevard de los Halianos, litmitan agt tambiés
con la parcela del mismo propietatio identificado catastralmente como Cire. T, Sec. I
Fraccion L, Pare 1. (el “lumueble”); : '

Que, opo;‘.t:m{amen’ce WML -puso a consideracion de la Municipalidad su proyecio &
 construccion en'la” Fractién WMT de un supertercado, con playa de estaciopatiento d
E vehiéulos y locales comerciales (el “Supermercadd”); . .

- ‘?}EL@&?‘}J AR - "‘ " 4;-\?" “‘" ! . . - . A
Pl Que, of Supermercado, pondrd a disposicion de los cotigumidores mas de 20.0U
productos alimenticios, frescos, de almacén y de ramos geuerales, penmitiéndoles obtene
productos de caliddd & precios competitivos; y - ¢ C
AR :

¢ «

B ?"I'\’ &
;"“u., e

E e _ Que,enel Jesariollo de sus' diversos cmprendimientos e fa Argentiva, y como pate ¢
supolitica de tesponsabilidad empresatia, 'WMT realiza accionies el beneficio de la comunide

B \ﬁ?’ en unzadio proximo al ligar donde inslala sug supertaereados.

|
e

Gt - Que, resulta-perml@n-ﬂe ‘la. aplicacion del Decreto Nro. 1549, reglamentario de a b
i $.912, en lo gue hace a la materializacion del uso urbane en Ja fraceit de referencia con, )

cesionies que por notma son exigibles at titular del predio a través de un plano de mensy
gestionado y aprobado’ ante Geodesia de la “Provincia de Buenos. Aires de acuerdo .a
pormative antes nombrada. : . S

Que & ek:m&ixcol de ka Loy 12573. Taterviene la Provineia de Buenos Aites en ¢l ‘Dicta

de fictibilidad de localizacion ™
- |

' POR TLLO, en fubcién de lo expuesto en los considerandos precodentes, y para la efec
canerecion ¢ intesracidn urbata del emprendimiesito las Parkes acteedan, sustribic el pres

OROEH liﬂmﬁl f{’ﬂl o, oRird fion Jas sigmienies chipsudas ¥ condicions fed *Coavenda™)- m .
e W e R v R . . i v 'u.-"l:" -
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1. Las obligaciones emergentes del presenie Convenic:tmicaménte ‘serdn exigibles a lag
artes si, dentro de los 100 (cien) dias corridos desde la firma del pregente, 5¢ complen‘todas y
wlama de das sigiientes condiciones (en conjnnto, las “Condiciones Suspensivas™): _ .

- ’

3 Que, -luego del dictado de 1a factibilidad Tor parte de {a Provineia de Buenos Aires, en el
wareo de To dispuesto por ta ey de Chandes Superficies Come;'cialésh_ 12.573, WMT obtenga
e la Municipalidad la factibilidad para la instalacién de wn Supeymercado en fa Fracein
MR (. “Tactibilidad™, v la aprobacidn del plano micipal de ‘obfa y sy perniso de
diNghccion con Ta presentacion. de la dogumentacién técnica requstiday visada por Ias
freinas numicipales conforme los procedimientos establecicos*(el. "Permiso de Obra"): v

. e

D Que, el presente Convenio séa ratificads en todos 's0s términos ‘mediante ordenanza
wrmicipal emanada del Honorable Concejo Deliberante de 1a Ciutdad de Langs, ‘ ’

" renrea s
4

™y
s

il

. R «

2. I} complimiento por parte de WMT al presente Conyenio dard por- complidas todas las

bligaciones requetidas por la Municipalidad para la explotacién del- Supermeicado en la .o J '
raceion WME, conforme In norinativa de habilitacisn vigerite, .. f

*
s

fuere el cﬁmp]‘irrﬁeli‘go de todag y cada

3. En caso de no producirse por cualquier ¢auga que
aa de las Condiciones Suspensivas en el plazo pr

evisto en la cldusula 1.1, este Convenio » !

neclard sin efecto en forma autornética v de pleno derecho, sin necesidad de intimacién o ' LR ﬁ
terpelacién jodicial o extrajudicial algima. ' - . ' " !
EGIJN])A . . . . t 5':-4’ e '::., /‘

, ’ .o, . . :ff?rd i
1. Snplidas las Condiciones Suspensivas, y vma vez oforgada la Fuctibitidad, v si empre que , Tttt
smanezca en Ia Fraccion, WMT en su, calidad de usufrucivario, considerando Ta politica de :
sponsabilidad empresarial en beneficio de

la comumidad -en el radio circundante al .
anistica de los .permisos municipales que en &, -

t

i

) Ejecutar tas signientes obras, de pavimento en et entomo o
wales serdn definidas por la Secretaria de DI

npermercado y como compensacién urb
esente se conviens, se compromete a;

teundante al Inmueble, las

aneamiento Urbano, Qbras Priblicas y Servicios
o un monto de hasta $ 900.000 (Pesos novecientos mil) en todo coneepto: y por todas las

w:as, incluyendo sin limitacién mano de obra, materiales, coniratacién de empresas
wslnuctoras y de alguitecios, bajo su exclusiva responsabilidad y de conformidad con Ia
gislacién videnie (las “Obras™). Las Qbras, @1e generaran un claro beneficio tanto para Ia
mmidad, eoeo pom el Swpesmerade, serls elsiadas e wn iodo dz ecverds a Isg
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(i) asumir ef compromiso del mantenimiento de
quinientos noventa’y un metos cuadrados con.vejntiséis decimetros cuadrados) coft desting
espacio verde, conforie sgindividualiza en ¢} croquis qué se acompafia como Anexo [
presente, mientias;$ mantenga el uso del Inhweble de conformidad con lo establecido en
preseite Convenio. ‘Laisupérlicié mencionada’ quedara abjerta al uso publico en ¢l hora
g comercial ei el cual el Supqm_ié;:cado inantenga abiertas sus puertas al pablico; y

lasuperficie de,2.591,26 m2 (dos n

. . F .

' (i) una vez que el Supermercado abra sus puertas al pablico, WMT se compromete 2 llev:
adelante la realizacidn del “Programa Pyme”, consisterite en una ronda de negveios para Pyine

locales y regionales, el que éslas puedan presentar sus pioductos patd ser comercializade

en las gondolas def Supermercado, Se trata de una joruada donde se generan sncueniros MNo
o entre ejecutivos del

posibilidad de mostrar y' presentar las caracterfsticas de sus productos. La convocatoriz a la
Pymes se realizard en conjunto con el Gobierno Provincial y Murdeipal, teniendo en cuenta la
bases de datos e inforinacion que dichas entidades tienen en sus dreas. de Produccion .
Comercio. Aquellos’productos seleccionados, formarin parte de una “Géndola Pyme?, que §
ubicard los primeros 30/45 dfasde aperturn.del Supermercado en un Tugar preferential.det pis
de verita para gue los clientes tengan aceesos. directo. a ellos. Los productos queé irgresan ;
traves de este Progtama euentan cout un pago més rapido, que la-rotacién de Jos productos,
sc les pide ningfm’canon’por su dncotporacién, s¢ promociona cn ¢l Salén de Vertas cor
L carleleria especial sin:costd paja el proveedor, perniite la Jposibilidad de armer degustaciones 1
o X;,’./// / " acciones.de 1xia1§l:egi11g;-,§'f_.‘ld's ‘proveedores figuian en ¢l reporte anual Pymes que realize It
o

AT compafifa y que-disiribiye a lideres de opinion, fimejonarios y petiodistas.

et : C e ‘;~::1" . b ‘ : I : : ) ’

.. 22, WMT se compromele a concluir:lis Obras en un plazp no mayor a 180 (eie‘l‘l‘fd‘;odhema;
©orv - dias de cumplida la filtima de lag' Condiciones Suspfeﬂsivasa.
; ? - 2,3. Concluidas las ;Opi'gis‘, y ante la nolificacion fehacicute de WMT en alk sortido, s mi's;.n'qs
,4_,)},,, setdn récibidas- de*forma' définitiva,, previa verificacion por la Municipafidad. De exdstir
¢ ol ubservaciones respecto-de unaio'més e las Obras a cargo de WMT, y tinicamente respecto de
Fupe - : G S L e o o ] T

las "Obras Jobsetvadas, nose procederd, a la recepcidn definitiva: (las “Qbras Qbservadas”).
.- 'WMT solucionard [ds defectos v obsetvaciones que formule.la Municipatidad sobre fas Obras

-'en et plazo ‘que razonablemeiite y einfunein de Ja entidad de las repargeibned se acuerde por
las Patfes. Solucibhados los intorivenientes’ planteados e procederd por WMT nuevhinenle a
yotificar‘a la Municipalidad Ia contlusion de .estas reparaciones y la Muvicipalidad las
recepeionard de corresponder. De existir naevas objeciones sobre una o mas de las Obras
Reparadas, se repetird el procedimignto, in

todas Jas Obras por |

P a - i . PoLe 'y \ Losr .
a.Municipalidad, sin reclamo a indemnizacidsi:o tompensacion cof
excepdi6n del dereclo
- L ]

a que lag Obras sean satisfabtoriamente concluidéas por WMT,
L ) ' :-..}:.;.',; f] Iy *,‘; “I,: ‘, , . " ) toe N f

24, La observapcid de las dbligdciones asumidas por
por cumplidas todas. las, obligaciongs,

WMT en el présente Convenio darin

13
5

permisos v~ habilitaciones regueridos por Ja

R Municipalidad para Ia”explotdgion del* Supermercado en la Fraccion WMT. Las obligaciones

, i asumidas por TERRA en:e] presente Convenio son divi‘s-ibles;fautc’mdrnas e i1rde1ae{1§i-1ca‘11t‘es
i i respecto de aqaué:lrla;*'.i abligaciones -a cargo de’ WMT, o pudienndo alegarse bajo ninguna
et circunstaneia un pripeipio_de solidaridad entre WMT y ‘IEI{RA en relacion al presenite. El

. i
N 2

[N ' 1 . . i . l“,‘:, . f’.:mh; . - 2 gt
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area comercial de la empresa con productores locales, brindandoles ] |

dicado ‘precedentemente; hasta Ia recepeior totat de
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I
veniual incumplimiente de TERRA o la existencia del cualqmel L'ipo de dlferenmas entte
Ll {1 TERRA. ¥ lavmicipalidadt no pod:l dn afectar Ia vi gem%n de-los nesmisos; y habilitaciones
pru ecesarios para la explotacién comercial del- Supermercado por parle de WMT. Asnms'mo el
f eme Depmplimiento de WMT no podné afectar aTERR
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tJa -1 Asimismo, cumphdas Ias Condiciones Suspmswas TER,RA asume de manera frrevocable
. W a obligacion de ceder al dominio piblico, 14 '1pertum‘della cﬂlle cluc se:«mdzqn a contlnu'toluén, '
v 1 eata, en los 513111§n1.es errmmos, . {-
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! 1) Que TERRA - cederd, al N30 pubhco & través de jplﬂn%.()v de Menstra, cuja gestion estarh a
i) cargo de WM la superficie de tesreno c‘lestmada x| oﬁglle couﬁnmdad de Ta Calle Coronel
nn Boelas, confopme se individializa en el croquls ‘adjunto, "con Ias obras que la normativa
provincial ¥y mumicipal exija, ¥ econ los, JSequerimientos téenicos. que: la Secretaria de
2. Plenificacion Urbana, Obras Piblicas v Servivies defina 4 tal efecto. “WMT piesta conformidad
.;M, cow esta cesién, v con Tas obras da infraestrotina (pavmento desague pluyial, electricidad &
aee Huminacion) establecidas de con:f'omndad con lals espect caomnes ‘fec:m{;as que 56 admntan al
presenge comoe Anexo 11, L. IR Al e

kS - « “

H Ty »
3.0 T P A ?
ma ¢ (i} Que mientras se mantenga el nso del Tmueble Te ﬁonﬁnmlchd" con 1 c,stablemflo en el
med;” presente Convendo y no se miodifique el estado parcelario del macizo donde sé localiza el uso
nigryp Solicitado, ta Municipalidad maatendis 1a restieéion de c;onsi‘cuccrén en 145 superﬁcies que son
contimidad de Ja traza de la calie Cmone] Mame ¥ Temenie Coronel, Bumas, ¥ WMT se
MEGY compromete a respetar. : . NEITE I ‘
o » 7 : i
1 = 3 2. Que una vez que cese el,uso del Inmueble de 't;onfommhd con.s, ]o‘ eslal b’lec:do en el
presente Convenio ¢ se modifique el estadg parce.latxo hei wacizo! afeehdo al uso solicitado,
=gpm TERRA se compromete & oeder los espacios verdes’ v de eqmpa:menw comunifario que
Wpent t,onesponci'm conforme a la norativa provincial y mmpc]pcﬂ vigente én esa oportunidad v la
esen Dropuesta urbanistica y/o de construceion que-Tema presents, congiderando 1o superficie det
macizo otiginal de 25.295,46 m?2 (veinticinco mil descientos noventa y cinco metros cuadrados
. F oon cuarenta ysels ‘decimetros rmdmdos) subdividido llibl plano 25- 1"%% 96
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s cuAum: : oo o0 .
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islae -1, Pinalmenle, una wvex cumplidas las Condiciones Suspensivas, ambas DVartes se
nmmi  compromelon a;

-
e T

g7 {1} respelar i3 restriccitn de consimecion en Ias superficies eontinpidad de I trazs Je Bp g
Cozarat Mame 7 O 2 Buerss, e conformddad eon I indimadn en el CETHo, A
e :‘*W*ﬁ" oy ontemt s el o Gl Brewedble Je confientifad oon o okl
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Bueras y durante ¢} horatio comercial en que ¢l Supermercada mantenga abierta sus puertas
piiblico, y mientras se maptenga el uso del mismo.

" = -
r 3 - - .

42. Las obligaciones: contempladas en la presente cléusula serdn (micamente exigibles
L WMT siempre y cuando perinanezea en la Fraccion WMT en su catdcter de usufructu.znrio.

\ ) QUENTA: Las P'u tes wueldgm la Juuschcuon de 1os Tribunales de Lomas de ? L AINOLE, Pare

; ' 1esohlcm;n de cualquier econflicto que se suscite respecto del cusivplimiento del prese
Convenio. A tales fifles se ‘lendrém por vélidos los domicilios consignados, donde
Igacepcionar{m todas lag cmmmicﬂciones que deban, cursarse al respecto.”

X o, BEXTACA 105‘ e,fcctos deL edleuio del impuesta de sellos el valor econmmco de este Conve
i " ge la ‘estimado por as -Partes e $ 1.220. 000 00. El mencioiado impuesio serd, abor
rY exclusivamente por WMT, .
R . Bk Como prueba de-conformidad, las Partes frman, trés. (3) ejemplares de wn mismo tenor y &
b ) solo efecto, uno para cada wa de las Partes, en la Ciudad de Lass, Provineia de Buenos Ad
i S M.‘Ef’ ' alos 13 dias del mey d,e Sepmcmbla de 2010.
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ADDENDA Al CONVENIO SUSCRIPTO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE LANUS, WAL-MART
> WWMM
e ARGENTINA S.R.1 YTERRAS.R.L, - e

, en ef radip tircundante al lugar donde se
'. ; €l cual fije ktlscriptu por el Sr, Intendente del Partido de

Lands, Dr. Darfo Hugo DIAY PEREZ, fos Sres, Ariel Gastén WAINSTEIN, b 24.043.412, Carlos
Martin ACOSTA, DN, 14.171.585 y Eduaydo Esteban MARISCOTTI, D,N.I; 17.902.322, en sy
» calidad de Apoderadas de-la Em‘presa‘WAL-MART ARGENTINA S.R.L, y ef Sr, Claudio Omar
NUGNES, D.N.]. 16,215,429, an representacion de TERRA S.R.L, se ha diépue

510 suscribir Ig
presente Addenda g Tos Tines de establecer [as stguientes modificaciones al ANEXO 11 en

5 l;;; '3, relacion a las Especificaciones de Jay calles 4 ceder;

- Pavimento asfaltico de @ o de espesor scbre un
resistencia de 15 ¢m de espesor. '

Ancho total de calzada 7.24 m‘(in'ch]yendo corddn), .
- . = Qbras tomplementarias-de desagiies, serdn fas gue surjan del proyecto, '

= Numinacién puiblica ldem existente en el entoino, columnas cada 25 m en una sola
mano, con artefacto tuminico de sodio de 250 W, o

Veredas en ambas dceras deancho 2.40 m de cemento escobilfado.

espesor. B

i . : )
a bdse de hormigén de baja

En un todo de acuerdo y Fatif ic:'ar_lg:!o lo hastg‘t dquf actuaclo las pa}tes SUSTEEB \Ja bresentd a los.
29 dfas del mes de septiembre 201057 * " P :
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