HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LANUS

POR CUANTO :

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HA SANCIONADO LA

- SIGUIENTE :

ORDENANZA 1§72301

Articulo-1°:-Convalidase el Contrato de Locacion suscripto entre la Municipalidad de
Lanus, representada por el Sr. Intendente Municipal Act. Néstor O. Grindett
y el Sr. Daniel ZDANOWICZ, sobre el inmueble con frente a la calle Warnes
4095, de la Localidad de Lanus Oeste, Nomenclatura Catastral:

L_‘“}E\ Circunscripcion 1; Seccién K; Manzana 12; Parcela 26; Partida Inmobiliaria
\@/(3;& 25178 para la instalacion de un Centro de Acceso a la Justicia, dependiente
: f,:‘& del Ministerio de Justicia de la Nacion, para desarrollarse en el ambito del
, \'cﬂ { territorio del Municipio de Lanus; y que obra de fs. 11 a 12 vta. del
5 Expediente N° 8-84,788/17.- D.E. y D-00293/17.- H.C.D.-
i /fﬁ{
/LP;\-\Q Articulo-29:-Autorizase el compromiso de fondos en los Presupuestos de Gastos de los

A Ejercicios 2017, 2018, 2019 y 2020 para hacer frente a las obligaciones que
demanda la firma del Contrato de Locacion a que se refiere el Articulo 1°:

EJERCICIO DETALLE MONTO
2017 Abril-Diciembre $ 74.250.-
2018 Enero a Diciembre $ 117.000.-
2019 Enero a Diciembre $.147.300.-
2020 Enero a Marzo $ 38.850.-
TOTAL $ 377.400.-

Articulo-3°:-Comuniquese, etc.-

SALA DE SESIONES. Lanus, 7 de julio de 2017 .-
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CONTRATO DE LOCACION
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' Entre Daniel Zdanowicz, con domicilio en la calle Chubut 2460, del Lanus -

Oeste, Partido de Lanus, Provincia de Buenos Aires, DNI 13.237. 965l en su
cardcter de tituia: dominial del inmueble ubicado en )= calle Warnes 4095 del
Partido de Lanus, en adelante el Locador; y por la otra parte.

MUNICIPALIDAD DE LANUS, representada en este acto por su Intendente
Act.. Néstor Grindetti, DNI 11.553.269, con domicilio en la Av. HlpOIItO

Yrigoyen 3863, de Lanus, Partido de Lants, Pgia. DDe Buenos. Alres en

adelante "El Locatario”, se ha convenido en formalizar el siguiente contrato de
locacion, "ad effectum” Jcie la aprobacién del Honorable Concejo Delibetante:
I s E

El Locador o5 =n locacién al Locatarin y este ioibe de *onformidad el
inmueble ubicady en la calle Warnes 4095, de Linus, por e término de 3
afios; contando a partir del 1 de abril de 2017 y venclendo &l mismo por

cumplimiento de piazo de \ngenma el 31 de marzo de 2020 - ' 1[
r

El precio total del contrato asciende a la suma de $ 377.400, los c‘ubles se

-abonaran de la blgwente forma: la suma de PESOS “JCHO MIL DOSGIENTO

CINCUENTA ( - 8.250-) Para el primer afio hast= =l 31 de Marzo de 2018;
que a partir del dia 1 de abril de 2018 y hasta i 31 de marzo de 2019 el
monto a abonar sera de PESOS DIEZ MIL ‘DOSCIENTOS CINCUENTA (-9
10.250.-); ¥ que desde el 1 de abril'de 2019 al 31 de marzo de. 2020, e
monto a abonar sera de PESOS DOCE MIL NOVECIENTOS C!NCUENTA $

©12.850.-).- - ' . ]
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V. El Locatario destinara lo arrendado para la instalacion de un Centro de
Acceso a la Justicia, dependiente de! Ministerio de Justicia de la Nacion.-
para desarrollarse en el &mbito del territorio del Municipio de Lants.

V. El locatario podra rescindir unilateralmente el contrato de locacién a partir de
los seis meses de su vigencia, en los términos de la Ley de l.ocaciones
Urbanas y/o cadigo civil y comercial de la Nacién.

VI. Los. servicios e impuestos correspondientes, se encuentran. en cabeza de
Locatario. Es obligacién del LOCATARIO: a) efectuar la conexion del servicio
de energia eléctrica a su nombre y cargo en un plazo no superior a los treinta
(30) dias corridos, a partir de la suscripcion del presente, y abonar su
" suministro hasta la fecha de corte de los seivicios al momento de entrega del
inmueble al LOCADOR, en el que debera presentar la correspondiente baja. .
| b) Permitir el ingreso a! inmueble al LOCADOR, o a quien éste designe,
cuantas veces lo requiera. ¢) Sufragar por su cuenta y cargo toda%?as
reparaciones, arreglos o entorpecimientos de los servicios spnﬁtan """
cloacales, sus camaras, instalaciones eléctricas, pluviales, etc., Q»‘reqil
todas las mejoras de mantenimiento del inmueble que sean necesar
Abonar las costas judiciales y extrajudiciales que se ongmeg}
incumplimiento de las obligaciones contractuales. e) Respetar las ord {;ral‘ z@%
municipales y exigencias de cualquier otra jurisdiccion o naturaleza, pﬁr’ lo
que asume la responsabilidad por todas las consecuencias que deriven de su
inobservancia. f) El LOCATARIO durante la vigencia de este contrato tendré a
su cargo el pago del servicio de agua, alumbrado barrido y limpieza; y el pago
del impuesto inmobiliario provincial y municipal devengado durante la relacion
locativa, fos que se consideran accesorios al precio y podran ser cobrados
por la via ejecutiva. g) Queda facultado EL. LOCADOR a negarse a recibir el .
pago del arriendo hasta tanto no se dé cumplimiento a la obligacion citada en
el apartado F. : -
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VIi.  El locatario se encuentra exento del pago de Impuesto al Valor Agregado,
conforme al art. 7 inc. H apartado 22 de la Ley vigente. Asimismo se
encuentra exente de pago del Impuesto de Sellos de la Provincia de Buenos
Aires, por lo tanto este contrato se repondra con el equivalente al 50% del
Impuesto”total, que es la parte corresponderle al Locador, que debera ser
repuesto por este, inmediatamente de su aprobacion por el Honorable
Concejo Deliberante. ' ' '
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"VIII.  El Locatario recibe el bien locado de conformidad y se obliga a devolverlo al
Locador, a la finalizacion de este contrato en perfecio estado de
conservacion, tolerandose solamente el deterioro producido por el buen uso y
la accion natural del tiempo. En ese evento, toda mejora realizada por el
Locatario aceptada por el Locador no podra cambiar el destino del bien
locado, ni transfenrlo subalquilarlo o cederlo total o parclalmente bajo pena
de desalgjo.

IX.  El locatario atendera Ia reparaclon de los desperfectos que su mal uso
produzcan vy dara en tiempo, aviso de los deterioros que ocurran sin su
responsabilidad, dando acceso al Locador y/o personas gue este designe

: para realizar el mantenlmlento y reparacion de los de mayor importancia de lo l
que aquel fuera causante. -

El locador tampoco sera responsablé de los.dafios que produzcan a las
personas 0 cosas de los hechos provenlentes de la prop!edad o del accionar
de terceros.

Es fequnsabilidad exciusiva del Locatario, gestionar y obtener de Ia

" autoridad competente las habilitaciones correspondiéntes que sean precisas
para el desenvolvimiento de las actividades que.se cumplan en la Propiedad,
asi. también dar cumplimento a las nommas u -ordenanzas municipaies,
provinciales © nacionales que rigen y respondan exclusivamente por multas,
aranceles y. czaguiér otro gasto o°gravamen gue se ‘origine inherente a la
actividad desarrol!ada en la E‘ropiedad.

XIl.  .El locatario tendra a su cargo los seguros correspondlentes a lo que atafie a
la responsabllldad civil, 'de los darfios ‘que pudiesen. ocurrlr por los hechos |

fortuitos acaecidos.
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X,  Nulidad subSIstenma En caso de que alguna de fas clausulas del presente
contrato sea declarada nula por autoridad competente, ia misma no implicara
de manera alguna la nulidad de las restantes clausulas suscrlptas

\

XIV ACCION DE DESALOJO La falta de pago de dos meses de alquiler o de -
cualqwer servicio que grave la propiedad dentro del plaze convemdo dara derecho al
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LOCADOR a, pre\nos los tram:tes establecidos por la ley, considerar irrevocablemente
rescmdldo el presente contrato de locacion y convenio, pudiendo pedir el desalojo del
bien y con derecho a reclamar las pérdidas e lntereses que ocas:onen el
incumplimiento.

XV COBRO POR VIA EJECUTIVA Queda estabIeCido entre las partes y de
acuerdo al art. 1208 del Codlgo Civil y Comercial, sus concordantes y correlativos, la via
ejecutiva para el cobro de Ios alquileres atrasados, en los casos de mora, y para
cualquier concepto como tasas, servicios pendlentes etc. Establec[endo como clausula
penal de, fora la suma de '$ 100 diarios hasta el correcto pago de los montos
estlpulados en el presente. '

XVl DEVOLUCION DE LLAVES: Si al entregar las llaves y desééupar el inmueble
locado se comprobare la  existencia de desperfectos, averias y/u obsfrucciones
imputables al LOCATARIO, éste quedara obligado a satisfacer el importe del alquﬂer
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.mensual mas lo establecido por fa clausula décimo cuarta por todo el tiempo eggﬂ sAM0

que transcurra, hasta que los desperfectos o deterioros sean reparados. L @ e’ﬁ? .
por parte del LOCADOR del inmueble arrendado, atin sin reserva alguna de $uipsr
no importard conformidad con el estado del inmueble, por lo que el locat ¢
requerir comprobante de recepcion en el que conste expresamente dicha ci
para.su liberacion

XVl GASTOS DE SELLADO Y CERTIFICACION DE FIRMAS: Las partes convierien
gue los gastos de sellado del presente contrato estarén a cargo del LOCATARIO en un
. cien por cien (100 %) ‘del monto total del contrate. ' ' '

" XVIil El Locador, fija domicilio espemal en la calle Chubut 2460, de Lanus Oeste,
Partido de Lanus, Prov. De Bueno Aires, y el Locatario, fija. domicilio especial en la Av.
Hipolito Irigoyen 3863, de Lanus, Provincia de Buenos Aires, y prorrogan jurisdiccion a
los Tribunales Ordinarios del departamento judicial de Lomas de Zamora.

EN PRUEBA DE GCONFORMIDAD, y ad réferendum de la aprobacion del

Honorable Concejo Deliberante, se firman dos ejemplares de igual tenor y

efecto, en Lanus, Provincia de Buenos Aires, a los ...’?“Dias del mes de

febrero de 2017 .-
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