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L
ONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LANUS
< "
" POR CUANTO : |

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HA SAN?CIONADO LA
i
SIGUIENTE : \

ORDENANZA 2807

Articulo-1°:-Convalidase el Contrato de Locacion suscripto entre la Sefiora Analia ZABALA,
con DNI: 12,486,753 y la Municipalidad de Lantis, porel inmueble ubicadoen TTE.
GRAL. JUAN DOMINGO PERON N° 615 del Partido de Lans.-

Articulo-2°:-Autorizase el pago del alquiler correspondiente al afio 2019, pagadera en diez (10}
cuotas iguales y consecutivas de $22.000 (PESOS VEINTIDOS ML), desde e 1ro.
de Marzo de 2019 y hasta el 31 de Diciembre del mismo afio:~

Articulo-3%-Autorizase el compromiso de fondos de los presupuestos:f de gastos de los
ejercicios 2020 y 2021 inclusive, para hacer frente a las obligationes que se refiere
en el Articulo 19, a saber:

EJERCICIO MONTO

) i
2020 $278.000,00 (PE:SOS DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL), por un total
de doce (12) cuotas pagaderas en dos (2) cuotas de $22.000 (PESOS

VEINTIDOS MIL) y diez (10) cuotas de $26.000 (PESOS VEINTISEIS MIL),
desde el 01/01/20 y hasta el 31/12/20.

2021 $52.000,00 (PESOS CIENCUENTA Y DOS MIL), pagaderas en dos (2) cuotas
iguales y consecutivas de $26.000 (PESOS VEINTISEIS MIL), por los meses

de Enero y Febrero 2021.
%de 2019.-

Articulo-4°:-Comuniquese, etc.-
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CONTRATO DE LOCACION |

Entre la Sra. ANALIA ZABALA, quien acredita su identidad con DN.I 12.486.753, con
domicilio en la Carlos Croce 615 Lomas de Zamora, en adclant% denominado EL
LOCADOR, por una parte y la MUNICIPALIPAD DE LANUS repqesentada por el Sr,
Intendente Municipal Actuario NESTOR OSVALDO GRIN]DETTI con suficientes

“facultades para este acto, con domicilio en la Avenida Hipélito legoyen 3863 de la ciudad
,“ﬂ.\ oy parttdc\o\ de Lants, en adelante denominado EL LOCATARIO, por otra patte, se conviene
;en celebrar el presente contrato de locacién, el qué estard sujeto a lo dlspuesto en la materia

‘por el Oédl%o Civil y las cldusulas que a continuacidn se detallan: 1

|
IPRIMERA EL LOCADOR da en locacién a LA LOCATAR.IAI y este acepta de
conformldad un inmueble con todos sus accesorios, sito en Presndente Tte. Gral Juan
Domingo Peron N°615, Lanus Oeste, Partido de Lants, Provincia de Buenos Aires aefectos
de destlnarlo para ESCUELA DE DANZAS. LA LOCATARIA acepta’ el inmueble en las

i
condlcloneS!en que se encueritra y que dice conocer, obligandose a mantener y devolver el

inmueble eni las mismas buenas condiciones y a pagar el importe de los objetos que faltaren

o} estuvneren‘ rotos y los deterioros ocasionados. Nomenclatura catastra],y : Circ. 1; Secc D;

. Manzana 54; Parcela 15-C; Suly Parcela 2:

@ a | y ‘ 1

. SEGIUNDA}' E] presente contréai,t@ se pacta por el término de VEINT[CUJ;%LTRO MESES (24)
contades a partlr del dia primero de marzo de 2019, venciendo en consecuencla el dia 28

de febrero, 2021. : %

4

f
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TERCERA: El bien locado serd utilizado por EL LOCATARIO pardel funcionamiento
de la ESCUELA DE DANZAS, dependiente de la Secretaria de Cultuq:a y Educacion, no
\ ~ pudiende l.A LOCATARIA ci!'a,rlewotro uso o destino principal o accesczrio permanente o

temporal, siendo ecansa suﬁclente el no cumpllmlento de la presente clausula para qué EL

LOCADOR solicitara la rescasl@n del presente Si EL LOCADOR sollcltara la rescision del
' t 1 ! ‘\- s
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contrato, deberd tenerse presente que el mismo, no podra formalizarse hasta conclitife] ciclo

lectivo, correspondiente al afio que se solicite.

CUARTA: El precio total de la locacién se pactaen ja suma de PESOS QUINIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL ($576.000) pagaderos en veinticuatro (24) cuotas mensuales. Los
que se abonaran de la siguiente manera: Para los primeros doce meses de locacion, se pactan
doce cuotas iguales y consecutivas, a partir del 1 marzo del 2019 _al 28 de febrero del 2020
PESOS VEINTIDOS MIL ($ 22.000) ; para los segundos doce meses de locacidn se O
pactan doce cuotas igualesy consecutivas, a partirdel 1 de marzo del 2020 al 28 de febrero
del 2021 de PESOS VEII_\ITISEIS MIL ($ 26.000). LA LOCATARIA abonard los
alquileres fijados del 1 al 5 de cada mes en la Tesoreria Municipal sito en la Avenida
Hipélito Yrigoyen 3863, planta baja, Lantis. Se concede un perfodo de gracia para efectivizar
el pago hasta el diez (10) de cada mes. -
En atencién a las circunstancias en que se desarroila 1a economia del pais a la firma del
presente contrato, las partes acuerdan reunirse cada doce meses, y €n caso que cualquiera de
ellas entendiera que el precio del alquiler, comparado con los vigentes en el mercado para
inmuebles de similares prestaciones y calidad, difiere en mas o en menos en un diez por
ciento (10%), cualquiera de las partes podré solicitar una revision del precio vigente.
En el caso de que las partes no pudieran arribar a un precio aceptable para ambas y a los
fines de proceder a la revisién de los precios en el caso previsto en ¢l pérrafo antetior,
cualquiera de las partes notificar a la otra, por medio fehaciente, su voluntad de iniciar el
proceso que a continuacién se describe.
a) EL LOCADOR designard en primer término a un agente ipmobiliario de reconocido
prestigio en Lants y deberd notificar a LA LOCATARIA dicha designacidn dentro
de los siete (7) dias de la fecha de solicitud de revision del precio de la Jocacion. Una
%\ vez recibida por LA LOCATARIA la designacion del agente inmobiliario, ésta tiene
Xg un plazo de siete (7) dias, contados desde que fue notificada, para designar otro
\ \% agente inmobiliario de reconocido prestigio en Lanus. En caso que alguna de las

: - partes no comunicara el nombre del agente designado que corresponde en el plazo
E antes establecido, se considerar que ha designado al agente elegido por la otra parte.
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Entre ambos agentes inmobiliarios determinarén el precio de la locacién segin el
“valor de mercado™ de ese momento. El plazo en que ambos agentes inmobiliarios
deberan emitir y presentar la tasaci6n solicitada ser de siete (7) dias contados a partir
de la titima designacién, %
En caso de discrepancia en cuanto al precio de la locacin mfgrmado por los dos
agentes inmobiliarios se deberd seguir uno de los procedlmlentos siguientes:
1} S8ilos precios locatives informados no difieren en mas del diez por ciento (10%)
entre si, se establecerd el nuevo alquiler del inmueble en el n'fonto que resulte del
" u( promedio simple de los precios informados por los agentes inmobiliarios.
2) Sl existe una diferencia mayor al diez por ciento (10%), los agentes inmobiliarios
de comun acuerdo designaran en un plazo de siete (7) dias a un tercer agente
1nm0b111ar10 de igual prestigio en Lants, el cual determmaré el precio de la
liocaclon segin el valor del mercado y notificar dentro de los siete (7) dias,
slflmultaneamente a las partes y a los agentes inmobiliarios que lo designaron.
ﬁ)icho plazo se cuenta a partir del dia siguiente a su designacion. A tal fin, los
a;gentes designados deberén concretar la determinacion del precio de la locacién
sEegL’m el “valor de mercado™ en un acta conjunta y firmada en doble ejemplar que
éntregaran uno a cada una de las partes en el plazo mencionado, Las partes
donvienen asimismo que dicha constancia serd considerada parte integrante del

presente contrato, y tendrd, presentada en conjunto con el contrato, el cardcter de

titulo ejecutivo, | :

d) Para el caso que ambos agentes inmobiliarios no designaran al tercer agente en el
plazo estipulado, cuaﬂqhiera de las partes podra solicitar tal designacién al Colegio
de Martilleros y Corredores Piblicos de Lands. 3

e) En todos los casos los plazos se contardn en dias corridos y ven;:erén a las 20hs de
cada fecha acordada. En caso de sébados, domingos o feriados los vencimientos se
produciran el primer dia hébjl inmediato siguiente.

El precio de la locacién segﬁ;\él\“valor de mercado” determinado conforme el

procedimiento aqui deseripto regir4, par}qada uno de los dos periodos subsiguientes, La

decisién que tomen los agcéntes inmobi]iar}?s designados precedentemente asi como el

tercer agente inmobiliario, segiin sea ¢l casoyjserd obligatoria y vinculante para las partes.
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soportados en partes iguales por EL LOCADOR y LA LOCATARIA.

QUINTA: Queda a cargo de EL LOCADOR el page del impuesto municipal
correspondiente al Alumbrado, Barrido y Limpieza, asimismo el pago del impuesto
provincial (ARBA) y finalmente el pago del sellado contractual en su correspondiente
proporcién habida cuenta que LA LOCATARIA se encuentra exenta. El pago proveniente
de los servicios de luz, gas, provisién de agua (AySA) y teléfono/internet, serén a cargo de
LA LOCATARIA. LA LOCATARIA estaré obligada en cualquier momento a acreditar ante

LA LOCADORA encontrarse al dia en dichos pagos en caso que este Gltimo lo requiera, o

{

en cualquier caso y de no mediar tal requerimiento deber4 hacerlo en forma semestral dentro
de los cinco (5) dias previos al vencimiento de cada semestre, entregando los
correspondientes comprobantes de pago a LA LOCADORA. Las precedentes obligaciones
de pago y de acreditacion ante LA LOCADORA de la cancelacioén oportuna de todos y cada
uno de los conceptos mencionados, se considera compromiso esencial de este contrato y su
incumplimiento dara derecho a LA LOCADORA a declarar rescindido el mismo por culpa
de LA LOCATARIA vy a solicitar el inmediato desalojo de la propiedad.

SEXTA LA LOCATARIA tiene prohibido bajo pena de desalojo: a) ceder, vender ya sea .
parcial o total este contrato ni los derechos que el mismo acuerda; b) realizar actos contrala
moral y las buenas costumbres; c¢) depositar en el inmueble sustancias toxicas y/o peligrosas,
y/o con malos olores; d) impedir el ingreso a LA LOCADORA o a sus representantes

debidamente autorizados, a la inspeccién del inmueble locado; €) subarrendar el todo o parte

& de lo alquilado.
4

SEPTIMA: Finalizado el presente contrato, la entrega de llaves deber4 ser acreditada por

Ty

g medio de documento escrito emanado de EL LOCADOR y/o su representante o
N administrador debidamente acreditados. LA LOCATARIA restituird a EL LOCADOR el
\ \ inmueble totalmente desocupado al término de la locacidn, ya sea que ésta se produzca por
% 3 vencimiento del plazo o por cualquiera de las ofras situaciones pactadas que hacen
N procedente el desalojo de LA LOCATARIA y consecuente obligacion a cargo de la misma
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> & restituir el bien. Si asf no lo hiciere LA LOCATARIA abonar§ a LA LOCADORA por

“

cada dia de retencién indebida del inmueble, una suma equivalente al diez por ciento (10%)
diario del alquiler vigente abonado en el (iltimo mes de locacién, mas el alquiler mensual

vigente a esa fecha, no obstante lo cual LA LOCADORA podra dem%'ndar el desalojo con
mas los dafios y perjuicios. f
‘i

1

.M_OCTAVA Todas las mejoras y/o modificaciones que LA LOCATARIA hiciere en el

mmueble alquilado, deberén ser autorizadas previamente por LA LOCADORA por escrito.
Las mejoras que LA LOCATARIA hiciere, de cualquier naturaleza q?e fuere, quedaran a

beneficio de la propiedad sin remuneracién alguna, 3
I ' L:

NOVENA% Para todos los efectos legales emergentes del presente contrato, las pattes
constituyené domicilios especiales en los indicados al comienzo del presente contrato, donde
'€ tendrén{ por validas todas las notificaciones y emplazamientos & que hubiere lugar,
sometléndcise a la competencia de los Juzgados Civiles y Comercxales del Departamento
Judicial de Lomas de Zamora, sede descentralizada de Lantis.

DECIMA EI presente contrato se suscribe ad referéndum de la oportuna aprobacion del
Honorable Concego Dellberante

'

!

EN PRUEBA DE CONFOMIDAD FIRMAN LAS PARTES DOS (2) EJEMPLARES DE

UN MISMO TENOR Y A UN SOLO EFECTO EN LA CIUDAD DE LANUS A 26 DEL
MES DE FEBRERO DE 2019.-
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""" NESTOR/6, GRINDETTI
. TENDENTE
N NICIPIO DE LANDS
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