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NURIPALIDAD
'DE LANDS

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LANUS

POR CUANTO:
ELHONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HA SANCIONADO LA

SIGUIENTE:
ORDENANZA 13281

Articulo-1°:-Convalidase la suscripcién del Contrato de Locacién para la Unidad de
Prevencion de Policia Local Lanus (UPPL), suscripto entre la Municipalidad de
Lanus, representada por el Sr. Intendente Municipal Act. NESTOR OSVALDO
GRINDETTI y Autoplaya Velez Sarsfield 250 S.A., representada por el Senor
FERNANDO C. CAMOIA, por el inmueble sito en la calle Juan Domingo Peron
N° 3550 de la Localidad de Valentin Alsina, Partido de Lanus, Provincia de
. Buenos Aires, siendo éste renovacion del Contrato de Locacion tramitado por
Expte. S-88189/2018; que obra en el Expediente HCDLI-000001/2021, y forma
parte integrante de la presente Ordenanza.

Articulo-2°;-Autorizase el compromiso de Fondos en los Presupuestos 2021, 2022, 2023 y
primer semestre del 2024 inclusive, para hacer frente a las obligaciones que se
refiere el Articulo 1°, a saber:

EJERCICIO MONTO $
2021 $ 759.000,00
2022 $ 2.040.000,00
2023 $ 2.820.000,00
2024 $ 1.410.000,00

Articulo-3°:-Comuniquese, etc.-

2021.-
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CONTRATO DE LOCACION
‘ i
;

Entre "AUTOPLAYA VELEZ ‘SARSFIELD 250, A", CULT. 30-59174040-3, con
domicilio en 13 calle.Cérdoba 744, piso 2 “O” deila;Ciudad dé Buenos Aires, represen-
tado en -este acto por el sefiér Fernando C. Carhola; D.N:L. N° 21,938,581, en calidad
de- apoderado segln documentacion que exhibe | en adelanfe. "LA LOCADORA", y
por la otra, la MUNICIPALIDAD DE LANUS, CUIT 30-99800100-5, representada por
gl sefior Infendente Municipal, actuario Néstor Osvalda Grindetti; D.N.I. N° 11,553.269
(CUIT 20-11553269-4), domiciliado en ld calle Hipblito. Yrigoyer:. 3863, de la localidad
y partido de LanUs; provincia de Buenos Aires{ €h adelante llamado “LA LOCATA-
RIA?, en conjunto dengminadas “LAS ‘FARTE§";§§gonviener1; en celebrar el presente
confrato de locacion; :en. adelante :el i'conirato%;' .sujeto a las siguientes clausulas y
B H

condiciones: i

PRIMERA: COSA LOCADA:. “LA LOCIADMORA’%" ngfanifiesta ser propletaria del inmue-
ble de este partido y:acredita ello con copia de la.gscritura pertinente: En ese caracter
daen locacién a“LA LOCATARIA” en el estado en-que se encuentra y que acepta de
conformidad por poseerio actuaimente en razén del contrato de Jocacién previo; UN
LOCAL COMERGIAL, sito éh la ciuddd de Lants, partido del-thismo nombre, can freni-
fe a la calle Juar D. Perdn 3550 de la 1écalid’ad’?d$ Valentin Alsina, el cual estd com-
puesto por aproximadamente 1200 metros cuadrados, incluidos el espacio libre de la
patte trasera con estaciohamiento ¥ entrada de i\jéﬁidu[os, compuesto por dos entrepi-
sos con cuatro oficings desmontables) piso de porielanatoen color gris claro, tres ba-
fios instalados completos, cerramiento interior::yidriado-y continuo y solo interrumpido
por las columnas de:apoyd, cuenta con arfefactosjde iluminacién, en adelante el “In-
mueble”. Todos los elementos ¥ cosas que 10 com ponief-se encuentran en bugn esta-
do de uso, obligdndose “LA LOCATARIA”, addvolver el Inmueble en las mismas
buenas; condiclongs, salvo el deterioro que resulie del buen uso y de la accion del
tismpo.- . ;g ]

SEGUNDA: PLAZO: El Contrato es: .I'NTRANS;F[E,RIELE v tendra una -duracién de
TREINTA y SEIS (36) meses, comenzando a reg r-ef dia 1° de -Julio del afié 2021 y
venciendo en cohsecuericia el dia 30 de-Junio de 2024, sin necesidad de notificacion o
requerimiento alguno por parte de “LA LOCADQRA®, el plazo pactado tiene cardcter
de improrrogable: ‘En ¢aso de producirse bircuﬁ%té(ndiésl gue por su importancia impi-
deh la normal cotitinuidad de la presente locacion; sin gue las mismas puedan impu-
tarse negligencia, culpa o dolo de “LA LOCATARIA”, este podrarescindir el Contrato
sin fds tramite, dandoaviso fehdcienté a “LA LOCADORA” de Ia fecha efectiva de
desocupacién del bigh, con una anticipacion prév a.comb minimo de SESENTA (60)
dias corridos. “LAS PARTES” acuerdan que 6| liso de'ésta 6pcidn.en cualquier tiem-
po no implicara abonar suma alguna en conceptct de indemnizacion. “LA LOCATA-
RIA” teridra la posibilidad de comunicar a “LA LOCADORA” su voluntad de renovar
el Contrato, en este caso “LA LOCADORA” se ‘ireserva, el derecho de fijar l1&s nuevas
condiciones del mismo, La restitucion del Inmueg’l_efy_e,ntregg de las llaves debera rea-
lizarse'mediante 1a suscripcién de un acta de resfg‘iz?ié,n‘ “LA LOCATARIA" reintegrara
el Inmueble en las fismas condiciones en que!s@ encuentra al dfa de la fecha, con

.mas las modificaciones qué hayan sido aceptadas por escrito por-la parté Locadora,

con las. consecuencias naturales del buen uso y la accién del tiempo.
aE, ¥

TERCERA: PRECIO:; E! valor total del alquiler corivenido por el presente Contrato se
fija en la cantidad de PESOS SIETE MILLONES;VEINTINUEVE MIL ($ 7.029.000,00),
a abonar de la siguienté forma: CIENTO ;VZINTISEIS MIL QUINIENTOS ($
196.,500,00) mensuales para los primeros sels (6) meses, PESOS CIENTO SETENTA
MIL {$. 170.000,00) mensuales para los. doce {12):meses siguientes, y PESOS DOS-
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CIENTOS TREINTA Y CINCO MIL ($ 235,000,00) mensuales pard, jos DIECIOCHO
(18) meses restantes; los tuales deberdn abonarse dentro de Jos CINCO (5). primeros
dias habiles de cada mes mediante transfeféncia o deposito banhcario- et la Cuenta
Corriente én pesos a nombre dé “LA LOCADORA", N° 3060-07445/9 :del Banco
H.S.B.C., C.B.U. 1500059600030600744596. “LAS PARTES”-se reservan €l derecho
de ‘efeciuaf, de comur acusrdo, las adecuaciones o compensagiones en el valor.de la
Locacion que puedaii resultar de la aplicacién de. 185 niormativas o disposiciones que
.en‘la materia emitan las autoridades competentes; quedahdo igualmente stipeditada la
corivencién que al .efecto se haga a 'su aceptacion por &l Honorable Concejo, Deglibe-
rante cuando el périodo dé arendaniients supera el ejercicio fiscal, a efectos de dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 273 de.la Ley Organica Municipal,
CUARTA: DESTING; “LA LOCATARIA” destiriara &l Inmugble exclusivaments al fun-
cionamiento de la Palicia de Prevencidn Local o cualquier ofra fuerza-de Seguridad y
“pre‘xt(enci'éh que el municipio estime instalar como base en el inmueble objeto def pre-
senfe.

QUINTA: SERVICIOS: “LA LOCATARIA” :se obliga a abonar en forma oportuna y
cuando éstos sean exigibles los servicios incluso [8s que su vencimiento sea posterior
a la desocupacién de la unidad perc que contengan periodo de ocupacién, los com-
probantes de pago al dia, de [os conceptos referidos; En los mismos términos abonard
el.cargo fljo de AySA. “EI LOCADOR” serd responsable de la Tasa Municipal de. Ser-
vicios Generales v el Impuesfo Inmoiliario,

SEXTA: PACTOS POR ESCRITO: “LAS PARTES™ declaran y & obligan en forma
definitiva e Irrevocable y camo condicidn indispensable de este Contrato; que todos Ios
actos Juridicos, los realizardn exclusivamerite. por esctito y ninguno en forfa oral o
verbal, "de.palabra" 6 de hecho, déscartando cualquier prérroga 'yl nuevos contratos,
sobre aste, que no s€an escritas y firmddas por a8 partes Gbligadas.

SEPTIMA: “LA LOCATARIA™ 5o shctignfra. €n posesion del Inmueble, en las
condiciones actuales de seguridad, higiene y uso que LAS PARTES declaran corigéer.

OCTAVA: PROHIB]CI"QN DE EFECTUAR MODIFICACIONES: Le e5té prohibido: “LA
LOCATARIA™ introducir mejoras y/o modificaciones de cualquier especie en él Inmue-
ble sin previa autorizacion de “LA LOCADORA”, Las mejoras y/o reparaciones qgue se
efectiien en el lamieble guedaran a beneficio. exclusivo 'de “LA LOCADORAY quien
alitoriza, en forma expresa, la introduccion de las: méjoras queé reésulten necesarias
para la habilitacion municipal del destino del Inmueble. *LA LOCADORA" renuncia én
forma anticipada a realizar reclamos refacionados 3 la presente autorizacion, Ia cual es
expresamente aceptada por “LA LOCATARIA", poilo gue “LA LOCATARIAY &n nin-
gun caso podrd hacer uso dél derecho de retencion por.mejoras,

NOVENA: PROHIBICIO_N DE SUBARRE‘NDAR O _CEDER: “LA LOCATARIA” se
obliga a no subarrendar el todo o parte el Inmueble, ni & transferir ni ceder ni vender
este Contrato v los ‘derechos que el mismo le ‘acuerda,, bajo pena de rescisién del
mismo.

DECIMA: DARA CONDICIONES DE CONVIVENCIA; “LA LOCATARIA™ no podrd
efectuar ninglih acto que atente: contra la moral y las buenas costumbres; ni tener-ani-
males con cuya presencia s pueda afectar la nofrhal éonvivencia con jos vetinds.. No
podréa depositar en el Inmueble substancias inflamables o que den malos olores.

DECIMO PRIMERA: EL LOCATARIO REPARARA DESPERFECTOS MENORES:
Son por cuenta dé “LA LOCATARIA” Ja reparacion de los desperfectos menores pro-

vogados por el Uso.del Inmueble, quien Se obligd & conservar también por su cluenta el
en funcionamiento. de las instalaciones-sanijarias; maguirias, muebles: ¢ artefactos

perienecientes 4 la comodidad locada.



DECIMO SEGUNDA: ACCESO AL BIEN LOOAIE;E. En caso necesario de realizacion
de obras: “LA LOCADORA? queda autorizada, jacompariada-o no de terceras perso-
nas, a ingresar al Inmueble para inspeccionar sL Bstado; .en -cualquier momento; :con
solo preavisar con tres dias de anticipacion la fecha y hora &n que concurrira. Median-
te el mismo procedimiento, podra concurrir contefceras personas interesadas: én su
adquiisicion y everitual locacion. El derecho de *‘&A%jLOCADORA” deberd ejercerse sin
pefturbar €l normal desenvolvimiento de “LA LUCATARIA” ni de sus empleados,
permitiendo -asimismo, la gjecucién de todo ‘trab%ijisﬁ ‘necesario para la conservacion o
mejoras. del Inmugble sin derechoa cobrarinderﬁni?aci'én alguna,

Sliendo el destino de! Inmueble la instatacion dela Policia de Prevencion Local o cual=
quier otra, fuerza de Seguridad 'y pr%wérrc’iéﬁ municlpal o  provingial,
“LA LOGADORA” reconoce a la ocupante delzlijmuebie la existencia de lugares y
documentacion “secrata’ o "confidencial’, por I_pggqtie su ingreso a dichas éreas puede
restringirse pof ‘razones de seguridad, hastd fque se autorice la entrada de
LA LOCADORA" o su personal acompanado de personal que révista en el lugar,

DECIMO TERCERA; DANOS Y PERJUICIOS: 4LiA LOGADORAY no se résporisabili-
Za por-dafios y perjuicios que se le pudieran ocas onar a “LA LOCATARIA”, a terce-
ros, A personas a su cargo o franselintes, a mdebles, etc., por incendios, despreridi-
mientos, iundaciones, cortocircuitos de comienté eléctrica, escape de gas, filtragiones,
obras linderas, o por cualquier ofro accidente: iéc!.irrido ef la propiedad objeto de la
presente como tampaco se responsabiliza por .[g_s dafios y perjuicios ocasionados por
ierceros, altefidades municipales, provinciales .q;rj;;:i_ciqngles.

DECIMO CUARTA: FACULTAD DE R‘E“s’c:ISIé)M” E_INDEMNIZACION: La falta’ de
curnplimiento a cualquiera de las clausulas; cel presente Contrato facultard, a
«L A LOCADORAY a resgiridifle, si no le convinjgre a exigir su cumplimiento, debiendo
“LA LOCATARIA” desotupar la propiedad.  § | ‘

DECIMO QUINTA: MORA: La mora se prgduéi‘r’é e hecho y automaticamente al firia-
lizar el dia CINCO (5) de cadd mes impago, sin necesidad de aviso e interpelacion
judicial o extrajudicial alguiia, por expreso COnsehﬁ‘r‘pie‘ﬁto de “LA LOCATARIA”,
DEGIMO SEXTA: ABANDONO DE LA L OCACION:Q DEPOSITO DE LLAVE: En caso
de_que “LA LOCATARIA” dejara la finca abandotiada o depositare las llaves judicial-
mente se compromete a pagar el alquiler hasfa él«ia en que el juzgado dé la posesion
al locador, queédando a salvo las derechds de éste para exigir-el cumplimiento del Con-
trato.- i

DECIMO SEPTIMA: El sellado de ley que hab?l\i?a & presente documento, seré sopor-
tado en el cincuenta por ciehto {50%) por “EL LOCADORY atento la exencion de ley
para “LA LOCATARIA”, Este tltimo se‘:ericgi‘e}htfa adérnas exento del page del
Impuesto al Valor Agregado conforme lo establecs j2 normativa vigente.

DECIMO OCTAVA; ENTREGA DE LAS LLAVES!- SU PRUEBA: La entrega de las
llaves y-de. la propiedad, debera justificarla !‘LAEEIL@G.ATARIA”I con documénto escritd
emanado por el lacador o su administrador 6 apoiierado,.no admitiéndose otro medio
de prugba. i ;
DECIMO NOVENA: RENUNCIA DERECHO RETENCION: “LA LOCATARIA” renun-
cia al derecho.de retencién. ?E
VIGESIMA: Obligaciones de “LA LOCATARIAY: La feparacion, conservacion y repo-
sicion del Inmueble asi como. sus Instalaciones; agcésorios y tualquier otro gasto ne-
cesario 0 conveniente para la pefmanénte adecliacién del Inmueble; .a los fines a que
se destina,

o
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VIGESIMO PRIMERA: DOMICILIOS LEGALES: “LAS PARTES”™ constituyen dorici-
lios, para todos los efecfos judiciales y/o extrajudiciales derivados dél presente Contra-
to, en los lugares indicados a continuagion:
a) La Locadora en Avenida Hlpélifo Yrigoyen 7372, de-Lornas deé Zamiots;

b La Locatariat en Av, Hipdlito YrigGyen 3863; de Lants.

“LAS PARTES” manifiestan que’ tos mantienen: supsnstentes en. [os cuales se ten-
dran por vélidas todas las notificsciones judiiales o xtrajudicialés Gue en 1bs mismos
s practiquen. Podrén medificarse dentro de la jUriSdicéior del Tribunal a gue se some-
ten, comunicandolo a la ofra parte por medio fehaciente:-

VIGESIMO SEGUNDA: JURISDICCION Y COMPETENCIA: A todos los efectos: deri-
vados del presente, Contrato,. “LAS PARTES” constituyen domiicilios en [os indicados
en ¢l articulo- precedente, donde seran vdlidas todas las notificaciones que allf se cur-
sen, tanto judiciales commo extrajudicidles, y para cualquier diferendo se sométeran 8 la
jurisdicgién dé los Tribunales Ordinarios del Departamento Judicial de Lomas de Za-
mara con competengia en Lands o los que en un futuro los reemplacen, con renungcia a
cualquier ofro fuera o jurisdiccidn que. pudiere corresponder en razon de la materia ©
del territorio.

Asimismo, establecen due fodo cambic de domicilio gue una de “LAS PARTES™ efec-
tlie, debera ser dentro del radio establecido y comunicado en forma fehaciente! a la
restante.

Eh prueba de conformidad. se firman dos :ejemplares de’ un mismo' tenor y a un solo
&fecto, retirando cada parte el que lé.corfesporide én Lands, a Ios ....... dids del mes
de Juruo te 2021.-

Mm‘: feawa  VELEE Swefgs 250 A
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LANUS
MUNICIPIO

Laniis, 30 de agosto de 2021.
DECRETO N° 2.343.

VISTO
la sancion por el Honorable Concejo Deliberante de la Ordenanza obrante en
el expediente N2 HCDLI-000001-2021, (H.C.D. B-00374-21);

Por ello, en uso de las atribuciones que le son propias,

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

Articulo 12: Promiilgase la Ordenanza sancionada por el Honorable Concejo Deliberante con

S

fecjlgk:‘!o de agosto del afio 2021, ohrante en el expediente N2 HCDLI-000001-2021 (H.C.D. B-
00374«31), por la cual se convalida |a suscripcién del Contrato de Locacién para la Unidad de
Prevencion d‘e Policia Local Lantis (UPPL) suscripto entre la Municipalidezd de Lands y ‘Autoplaya
Velez Sarﬁeldﬁ 250 S.A), por el inmueble sito en la calle Juan Domingo Perén N° 3550 de la
localidad de V;Ientl'n Alsina, Partido de Lanus, Provincia de Buenos Aires.

Articulo 22: Insértese en el Registro Oficial de Ordenanzas bajo el ndimero 13.281; publiguese
en el Boletin Municipal; tome conocimiento la Jefatura de Gahinete; cumplido; remitase a la
Secretaria de Economia y Finanzas.

Articulo 32: Elipresente Decreto sera refrendado por la Sra. Secretaria de Gobierno.

Articulo 42; Dese al Registro Oficial de Decretos y Boletin Municipal y cumpliméntese el trdmite

dispuesto en el articulo 22 del presente.

cadadia
unpoco
w|mejor.

Av. Hipélito Yrigoyen 3863 . B1824AAH . Lants Oeste
0800-333-5268 (lapus). www.lanus.gob.ar
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