Corresp. Expte.- D-00118/19.- H.C.D.

POR CUANTO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HA SANCIONADO LA

SIGUIENTE :
ORDENANZA i Z8(7

Articulo-1°:-Convalidase el Contrato de Locacién suscripto entre la Sefiora Analia ZABALA,
con DNI: 12.486.753 y la Municipalidad de Lanus, por el inmueble ubicadoen TTE.
GRAL. JUAN DOMINGO PERON N° 615 del Partido de Lanus.-

Articulo-2°:-Autorizase el pago del alquiler correspondiente al afio 2019, pagadera endiez (10)
cuotas iguales y consecutivas de $22.000 (PESOS VEINTIDOS MIL), desde el 1ro.

de Marzo de 2019 y hasta el 31 de Diciembre del mismo afio.-

Articulo-3°:-Autorizase el compromiso de fondos de los presupuestos de gastos de los
ejercicios 2020 y 2021 inclusive, para hacer frente a las obligaciones que se refiere
en el Articulo 1°, a saber:

EJERCICIO _MONTO

2020 $278.000,00 (PESOS DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL), por un total
de doce (12) cuotas pagaderas en dos (2) cuotas de $22.000 (PESOS
VEINTIDOS MIL) y diez (10) cuotas de $26.000 (PESOS VEINTISEIS MIL),
desde el 01/01/20 y hasta el 31/12/20.

2021 $52.000,00 (PESOS CIENCUENTA Y DOS MIL), pagaderas en dos (2) cuotas
iguales y consecutivas de $26.000 (PESOS VEINTISEIS MIL), por los meses

de Enero y Febrero 2021.

Articulo-4°-Comuniquese, etc.-

SALA DE SESIONEé; Lanus, 03 de abril de 2019.-
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CONTRATO DE LOCACION

Entre la Sra. ANALIA ZABALA, quien acredita su identidad con D.N.I 12.486.753, con
domicilio en la Carlos Croce 615 Lomas de Zamora, en adelante denominado EL
LOCADOR, por una parte y la MUNICIPALIDAD DE LANUS representada por el Sr.
Intendente Municipal Actuario NESTOR OSVALDO GRINDETT]I, con suficientes
facultades para este acto, con domicilio en la Avenida Hipélito Yrigoyen 3863 de la ciudad
y partido de Lanus, en adelante denominado EL LOCATARIO, por otra parte, se conviene
en celebrar el presente contrato de locacién, el qué estara sujeto a lo dispuesto en la materia

por el Codigo Civil y las cléusulas que a continuacién se detallan:

PRIMERA: EL LOCADOR da en locacién a LA LOCATARIA y este acepta de
conformidad un inmueble con todos sus accesorios, sito en Presidente Tte. Gral Juan
Domingo Perén N° 615, Lanus Oeste, Partido de Lanus, Provincia de Buenos Aires a efectos
de destinarlo para ESCUELA DE DANZAS. LA LOCATARIA acepta el inmueble en las
condiciones en que se encuentra y que dice conocer, obligandose a mantener y devolver el
inmueble en las mismas buenas condiciones y a pagar el importe de los objetos que faltaren
0 estuvieren rotos y los deterioros ocasionados. Nomenclatura catastral : Circ. 1; Secc D;
Manzana 54; Parcela 15 C; Sub Parcela 2.

SEGUNDA: El presente contrato se pacta por el término de VEINTICUATRO MESES (24)

contados a partir del dia primero de marzo de 2019, venciendo en consecuencia el dia 28
de febrero 2021.

\6 / TERCERA: El bien locado sera utilizado por EL LOCATARIO para el funcionamiento
: de la ESCUELA DE DANZAS, dependiente de la Secretaria de Cultura y Educacién, no

\) pudiendo LA LOCATARIA darle otro uso o destino principal o accesorio, permanente o
\
\ temporal, siendo causa suficiente el no cumplimiento de la presente clausula para qué EL

I r‘ LOCADOR solicitara la rescision del presente. Si EL LOCADOR solicitara la rescisién del
!
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contrato, deberé tenerse presente que el mismo, no podra formalizarse hasta concluife] ciclo

lectivo, correspondiente al afio que se solicite.

CUARTA: El precio total de la locacién se pacta en la suma de PESOS QUINIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL (8576.000) pagaderos en veinticuatro (24) cuotas mensuales. Los
que se abonaran de la siguiente manera: Para los primeros doce meses de locacion, se pactan
doce cuotas iguales y consecutivas, a partir del 1 marzo del 2019 al 28 de febrero del 2020
PESOS VEINTIDOS MIL ($ 22.000) ; para los segundos doce meses de locacion se
pactan doce cuotas iguales y consecutivas, a partir del 1 de marzo del 2020 al 28 de febrero
del 2021 de PESOS VEINTISEIS MIL (S 26.000). LA LOCATARIA abonara los
alquileres fijados del 1 al 5 de cada mes en la Tesoreria Municipal sito en la Avenida
Hipélito Yrigoyen 3863, planta baja, Lants. Se concede un periodo de gracia para efectivizar
el pago hasta el diez (10) de cada mes.

En atencién a las circunstancias en que se desarrolla la economia del pais a la firma del
presente contrato, las partes acuerdan reunirse cada doce meses, y en caso que cualquiera de
ellas entendiera que el precio del alquiler, comparado con los vigentes en el mercado para
inmuebles de similares prestaciones y calidad, difiere en més o en menos en un diez por
ciento (10%), cualquiera de las partes podra solicitar una revision del precio vigente.

En el caso de que las partes no pudieran arribar a un precio aceptable para ambas y a los
fines de proceder a la revision de los precios en el caso previsto en el parrafo anterior,
cualquiera de las partes notificara a la otra, por medio fehaciente, su voluntad de iniciar el
proceso que a continuacion se describe.

a) EL LOCADOR designard en primer término a un agente inmobiliario de reconocido
prestigio en Lanus y debera notificar a LA LOCATARIA dicha designacion dentro |
de los siete (7) dias de la fecha de solicitud de revision del precio de la locacion. Una
vez recibida por LA LOCATARIA la designacion del agente inmobiliario, ésta tiene
un plazo de siete (7) dias, contados desde que fue notificada, para designar otro

agente inmobiliario de reconocido prestigio en Lanus. En caso que alguna de las

~— partes no comunicara el nombre del agente designado que corresponde en el plazo

antes establecido, se considerara que ha designado al agente elegido por la otra parte.




Entre ambos agentes inmobiliarios determinaran el precio de la locacién segun el
“valor de mercado” de ese momento. El plazo en que ambos agentes inmobiliarios
deberan emitir y presentar la tasacién solicitada sera de siete (7) dias contados a partir
de la dltima designacion.

¢) En caso de discrepancia en cuanto al precio de la locacién informado por los dos
agentes inmobiliarios se debera seguir uno de los procedimientos siguientes:

1) Silos precios locativos informados no difieren en mas del diez por ciento (10%)
entre si, se establecera el nuevo alquiler del inmueble en el monto que resulte del
promedio simple de los precios informados por los agentes inmobiliarios.

2) Siexiste una diferencia mayor al diez por ciento (10%), los agentes inmobiliarios
de comiin acuerdo designaran en un plazo de siete (7) dias a un tercer agente
inmobiliario de igual prestigio en Lanus, el cual determinars el precio de la
locacién segiin el valor del mercado y notificar dentro de los siete (7) dias,
simulténeamente a las partes y a los agentes inmobiliarios que lo designaron.
Dicho plazo se cuenta a partir del dia siguiente a su designacion. A tal fin, los
agentes designados deberan concretar la determinacion del precio de la locacién
segun el “valor de mercado” en un acta conjunta y firmada en doble ejemplar que
entregaran, uno a cada una de las partes en el plazo mencionado. Las partes
convienen asimismo que dicha constancia sers considerada parte integrane del
presente contrato, y tendra, presentada en conjunto con el contrato, el caracier de
titulo ejecutivo.

d) Para el caso que ambos agentes inmobiliarios no designaran al tercer agente en el
plazo estipulado, cualquiera de las partes podra solicitar tal designacion al Calegio
de Martilleros y Corredores Publicos de Lans.

e) En todos los casos los plazos se contarén en dias corridos y venceran a las 20hs de

cada fecha acordada. En caso de sdbados, domingos o feriados los vencimientos se

produciran el primer dia habil inmediato siguiente.

El precio de la locacién segin el “valor de mercado” determinado conforme el

procedimiento aqui descripto regira, para cada uno de los dos periodos subsiguientes. La
decision que tomen los agentes inmobiliarios designados precedentemente asi como el

tercer agente inmobiliario, segiin sea el caso, ser4 obligatoria y vinculante para las partes.
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g) Los gastos que se ocasionen con motivo y durante el proceso de reneg&/jjgg‘tbn sera,
4
soportados en partes iguales por EL LOCADOR y LA LOCATARIA.

QUINTA: Queda a cargo de EL LOCADOR el pago del impuesto municipal
correspondiente al Alumbrado, Barrido y Limpieza, asimismo el pago del impuesto
provincial (ARBA) y finalmente el pago del sellado contractual en su correspondiente
proporcion habida cuenta que LA LOCATARIA se encuentra exenta. El pago proveniente
de los servicios de luz, gas, provision de agua (AySA) y teléfono/internet, seran a cargo de
LA LOCATARIA. LA LOCATARIA estaré obligada en cualquier momento a acreditar ante
LA LOCADORA encontrarse al dia en dichos pagos en caso que este tltimo lo requiera, o
en cualquier caso y de no mediar tal requerimiento deber4 hacerlo en forma semestral dentro
de los cinco (5) dias previos al vencimiento de cada semestre, entregando los
correspondientes comprobantes de pago a LA LOCADORA. Las precedentes obligaciones
de pago y de acreditacion ante LA LOCADORA de la cancelacion oportuna de todos y cada
uno de los conceptos mencionados, se considera compromiso esencial de este contrato y su
incumplimiento dar4 derecho a LA LOCADORA a declarar rescindido el mismo por culpa
de LA LOCATARIA y a solicitar el inmediato desalojo de la propiedad.

SEXTA LA LOCATARIA tiene prohibido bajo pena de desalojo: a) ceder, vender ya sea
parcial o total este contrato ni los derechos que el mismo acuerda; b) realizar actos contra la
moral y las buenas costumbres; c) depositar en el inmueble sustancias toxicas y/o peligrosas,
y/o con malos olores; d) impedir el ingreso a LA LOCADORA o a sus representantes
debidamente autorizados, a la inspeccion del inmueble locado; e) subarrendar el todo o parte

de lo alquilado.

SEPTIMA: Finalizado el presente contrato, la entrega de llaves debera ser acreditada por
medio de documento escrito emanado de EL LOCADOR y/o su representante 0
administrador debidamente acreditados. LA LOCATARIA restituird a EL LOCADOR el
inmueble totalmente desocupado al término de la locacién, ya sea que ésta se produzca por
vencimiento del plazo o por cualquiera de las otras situaciones pactadas que hacen

procedente el desalojo de LA LOCATARIA y consecuente obligaci6n a cargo de la misma
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deQ;‘CSfItUIY el bien. Si asf no lo hiciere LA LOCATARIA abonar4 a LA LOCADORA por
2 -cada dia de retencion indebida del inmueble, una suma equivalente al diez por ciento (10%)
diario del alquiler vigente atonado en el Giltimo mes de locacion, mas el alquiler mensual
vigente a esa fecha, no obstante lo cual LA LOCADORA podra demandar el desalojo con

mas los dafios y perjuicios.

OCTAVA. Todas las mejoras y/o modificaciones que LA LOCATARIA hiciere en el
inmueble alquilado, deberén ser autorizadas previamente por LA LOCADORA por escrito.
Las mejoras que LA LOCATARIA hiciere, de cualquier naturaleza que fuere, quedarén a

beneficio de la propiedad sin remuneracién alguna,

NOVENA: Para todos los efectos legales emergentes del presente contrato, las partes
constituyen domicilios especiales en los indicados al comienzo del presente contrato, donde
se tendran por vélidas todas las notificaciones y emplazamientos a que hubiere lugar,
sometiéndose a la competencia de los Juzgados Civiles y Comerciales del Departamento

Judicial de Lomas de Zamora, sede descentralizada de L ands.

DECIMA EI presente contrato se suscribe ad referéndum de la oportuna aprobacidn del
Honorable Concejo Deliberante.

EN PRUEBA DE CONFOMIDAD FIRMAN LAS PARTES DOS (2) EIEMPLARES DE

UN MISMO TENOR Y A UN SOLO EFECTO EN LA CIUDAD DE LANUS A 26 DEL
MES DE FEBRERO DE 2019.-
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MUNICIRPIC DE LANUS

L

.cada dia
Av. Hipélito Yrigoyen 3863 . B1824AAH ., Lants Deste

0800-333-5268 ({anus) . www.lanus.gob.ar & melor.




