Corresp. Expte D-00117/19~ H.C.D.

POR CUANTO :

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HA SANCIONADO LA

ulo-1%:-Autorizase al Departamento E}ecutlvo a partlr dela promufgac:on dela
: presente y:hasta el dia 30 de-ma ayo-de 2020 inclusive a incorporar con
carédetér-de “Obra Empadronada “a-aquellas: parcelas que contengan
‘obras construidas: con o sinel.corre spond;ente permiso municipal y en
contravencion con el Décreto Ley:N°'8912, y. como “Obra Registrada” a
aquellas ' parcelas que. contengan: obras construidas con o sin el
correspondlente permiso municipal que sin‘estar en contravencion al
Decreto Ley N° 8912 si estan en contravencmn con las Ordenanzas y
reglamentacnones mumc;pales vigentes

' an cumpltr con Ias normas;: de habitablhdad salidasde
mel | 2ndio, salubrxdad 'S otras establecldas en las
Ordenanzas vigerites ¥ en todas. aquellas que se refteran a Ios usos 0
--actividades gue'se- desarmllen - Lo

) Presentar junts a documen . 2pro ar_ una Declaracion
' : dad-'cwﬂ f__rm da___:'_'}:cargo del propletarto

Artlcuio—4° =NO podrén Ser empadmnadas ylo registradas _a -Ia'presente Ordenanza
promuigada las: sugmentes construcciones:.
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a) Construcciones cuyo uso.no sea admitido en la zona.

b) Construcciones que no cumplan con las condiciones de seguridad
establecidas en las Ordenanzas vigentes, (Incendio, salida de
emergencia, etc.).

c) Construcciones en edificios catalogados; de interés patrimonial o de
bien publico, no podran ser incorporados a la presente Ordenanza sin
la autorizacidn previa de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano,
que previo al analisis ¥ estudio de la documentacion otorgara, si
correspondiese, los parametros e indicadores urbanisticos al respecto.

S i

d) Construcciones con permiso de obra vigente.

e) Construcciones gque cuenien con clausura definitiva ratificada por el
Tribunal de Faltas Municipal. L

Articulo-5%-En los casos citades en el Articulo precedente, el Departamght
Ejecutivo, esta facultado para ordenar ia demolicién de la obra en .fgﬁ a
total o parcial, segun se requiera, para dar cumplimiento a las exige : s

establecidas, para dicha zona o edificio, en las Ordenanzas vigentes:

g

Articulo-6°:-La registracion y/o empadronamiento de obras existentes no implic‘;\é;,_,
en ningun caso, la habilitacién del inmueble ni la actividad comercial
industrial que pudiera desarrollarse en él, incorporando solamente 10
concerniente a las condiciones edilicias del mismo. En el Plano municipal,
el destino indicado no reconocera usos comerciales ni industriales que no
se correspondan con los permitidos con la zonificacion en la que se
encuentra el inmueble.

Articulo-72:-Cuando las construcciones a empadronar y/o a registrar se localicen, en
forma parcial o total, en sectores de la parcela que posean restriccion al
dominio, su empadronamiento o registro sera de caracter “precario”.
Atal fin, el propietario debera presentar una Declaracion Jurada realizada
ante escribano publico, donde manifieste que sabe y le consta que el
hecho de la incorporacion & los padrones municipaies no significa
subsistencia definitiva de dicha obra y constar, en dicha declaracion, que
“acepta que la Autoridad Municipal o Provincial podré ordenar la
demolicién de la construccién erigida en el espacio sobre el cual existe |a
restriccion, para la ejecucién de obras, ensanche de vialidades,
ordenamiento urbanistico, seguridad, etc., porla cual pesala restriccion,
renuriciando a reclamar indemnizacién o comperisacion alguna por daios.
y perjuicios o mayor valor, estando a su cuenta y cargo los trabajos
necesarios para liberar e! espacio-indebidamente ocupado”.

Dicha “Declaracién” debera constar en el Expediente de
empadronamiento, y sera condicion requerida para que la D.H.OP.,
registre con caracter de “precaria”, dicha construccion.

Articulo-8°:-Los propistarios y/o profesionales que falseen datos de la Declaracion
Jurada o tergiversen los hechos existentes seran sancionados conforme
la normativa vigente, de acuerdo a la importancia de la infraccion y sin
perjuicio de la responsabilidad penal que pudiera corresponderles.

Articulo-9%:-Para el inicio del tramite bajo el marco de la presente Ordenanza, los
interesados deberan presentar por Mesa Gereral de Entradas la siguiente
documentacion:
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3) Declaracién durada (segin modelo-Anexo 1), con el correspondie e
timbrado, indicando datos de Ia titularidad ‘del dominio, nomenciat Y.
catastral y superficies a regularizar, = LWL

b)Una (1) copia de plano de obra. de acuerdo a las normas de
bresentacion establecidas en el Cédigo de Edificacién y Ordenanzas
vigentes. . o : -

¢) Tanto ¢l profesional €omo elfies propietario/s del inmueble deberan
presentarsin éccepcién'uh.l;fi_br_e.j-_l__:)_'_e__u_d_a}-de.j,ihfr_actore_s,_’.exp'edido porel
Tribunal Municipal pendientes de resolucién y/o deuda dineraria liquida.
y exigible. - 35 |

d) El libre: de. Deuda de las Tasas muniCipaleé 0 Certificado de Plan de
‘pago en cuotas de las mismas sera exigido al momento de Ia
presentacion de la correspondiente Ca rpeta de Obra.

Luego serd girado el Expediente a la Dirgccion de Habilitacion de
Obras Particulares, que lo diligenciara a inspector de zona. Una vez
dado el conforme de Ila inspeccion, se efectuard la liquidacion de
derechos de constriiccion correspondientés y una vez abonada se
'ini_ciar__é_.eI:proc_edim‘i’ento'-.adminis't'r'a_tivo_ para la presentacion de Carpeta
de Obra que sera el utilizado habitualmente de acuerdo al Cédigo de

Edificacién vigente.

Articulo-10°:-Lds .cbnstruccigne_s__;q ue ya se hayan acogido-a un empadronamiento,
| -subsistencia o maratoria anterior podran;

a) Reempadronar nuevas superficies si a antigliedad de Ias

construcciories supera los cinco afios desde el ‘empadronaimiénto

-anterior bajo-cualquier Ordenanza promulgads a tal efecto, siempre y
cuando no-infrinjan ¢l Articulo. 4° de'la presente Ordenanza,

_b)..Los'derecho-s'a:gje__-.:gg_nw_stgu:tf:_c_i6‘9}-99‘:11&:1&5_13&@é:-:_eh;f_l'q;slAn_t_jifcu_ los 13°y 14°
de la presente Ordenanza sufriran un 'ih'r_:,renjen'to para las superficies a
-reempadronar- del- 100% (cien por. ciento) por sobre los: valores

- estipulados en dichos Articulos. __
‘¢) Entodos los casos donde se Ppresuma-la cantidad mayor a 5 (cinco)
unidades funcionales o Planta Baja mas 2 dos) pisos, cualquiera fuera
- surdestino, el plano reempadrona vara la‘leyenda "No apto para
subdividir bajo :ré"gi_i:ﬁjei"it"dé’-‘i‘__l?;fo‘pié.dad?‘Ho'riic?nfal’:’-‘;i- L

Las construcciones a reempadronar o con--bermiéo de obra con una
- antigliedad. menor- a. dos (2) -afos..desde ol empadronamiento o

- . @probagioén. anterior .deberan - solicitar la . Subsistencia de las

_ '_"._q;j_rj's_trUGGidhés___-;_n_o_-.-rg_g{a_mentar_ia_s_ Que:seran sujeto de anjlisis y

- aprobacion porparte de la Subsecretaria de Control Comunal en base

-a los antecedentes:de'la obra y:¢l destino: de la-misma sierido de

aplicaeién.-_-eisa'r;t_ic_‘uIﬁ_adq..-;.-i;)._r.e.cedente;pa'ra.:fi.o'.s.zci%i'sos-re_n.fqu;-zase contemple

la. Subsistencia de dichas construcclones. A tal efécto seia de

~-@plicacién un incremento del cosficiente: del 500% (quinientos por

. ciento) sobre los.valores de nuevas superficies a reempadronary del

_: :300%3,:(1@sc_i,entos;'p_o'_r:-_-'c_i_en_t'o:)::-S(J’_.bjréfl_a:s'-si_;'l_pgerﬁcies‘.:ya"r'ap"rob'ada"s_:ylo
empadronadas por Ordenanzas anteriores, |

A
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Articulo-11°:-Las obras a empadronar y/o registrar deberan abonar las muitas
T establecidas en la Ordenanza en vigencia cuando hubieran sido
intimadas por actas anteriores a la presentacion del tramite por la

presente Ordenanza.

Articulo-~12°;-Las obras a registrar y/o empadronar seran calificadas y categorizadas
en reglamentarias y no reglamentarias en virtud de su grado de
apartamietito respecto de las reglamentaciones relativas al uso de suelo,
indicadores urbanisticos (FOS, FOT. Densidad), y limitaciones at.
‘volumen construible (retiros de frente, fondos, laterales, plano limite de
altura), asi como la habitabilidad y seguridad resultantes de la fotalidad o

parcialidades erigidas sin permiso: municipal..

Articulo-13°:-Las construcciones empadronadas y/o regisiradas por la pre
Ordenanza sufriran un incremento sobre las tasas cotrespondiery
los Derechos de Construccion segin la Ordenanza Fiscal Impagitiva
vigente del 50% (cincuenta por ciento) para. las obras sin permiso
reglamentarias y del 100% (cien por ciento) para las obras sin pergs {
no reglamentarias. S

Articulo-14°:-El recargo aplicado a los Derechos de Construccion para edificaciones
sin permiso municipal en los Articulos precedentes tendra una reduccion
del 100% (cien por ciento) para viviendas unifamiliares, viviendas
multifamiliares de hasta 5 (cinco) unidades o Planta Baja mas 2 (dos)
pisos, locales comerciales, galpones y/o edificaciones hasta 150 m2
totales.

Articulo-15°:-Las obras incorporadas a las Ordenanzas anteriores que no hayan
tenido tramite de finalizacién con plano aprobado o liquidacion de
derechos de construccion podréan continuar, ante el requerimiento de los
recurrentes, con las tramitaciones correspondientes en las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza.

Articulo-16%:-Cumplido el plazo establecido en el Articulo 1°, los recurrentes contaran
con un plazo méximo de 180 dias (ciento ochenta) posteriores a dicho
vencimierito para cumplimentar con todas las tramitaciones
correspondientes para el empadronamiento de las construcciongs
declaradas, vencido dicho plazo se dard por concluido toda la
tramitacion sin opcién de ‘continuidad archivando las actuaciones
pertinentes.

Articule-17°:-Conforme el Articulo precedente, el Departamento Ejecutivo se reserva
el derecho en caso de incumplimiento de los plazos establecidos a
incorporar de oficio las construcciones declaradas generando las tasas y
derechos de construccion correspondientes. Sin perjuicio de la
intervencion de la justicia municipal de Faltas, se procedera a anotar
preventivamente el cargo en la partida de contribuyentes.

Articulo-18°:-Autorizase al Departamento Ejecutivo a organizar una campafia
publicitaria con el objéto de difundir la presente norma a los efectos de
que la comunidad tome conocimiento de la misma, como asf también
todas las medidas complementarias que contribuyan a su mejor
aplicacion.

o
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/g0
Articulo-19°:-Auton’zase al Departamento Ejecutivo a reglamentar la pre
Ordenanza.

Articulo-20°:-Los montos resultantes por aplicacién de |

a presente, no superaran los
valores autorizados en la Ordenanza Fisc

al Impositiva vigente -
Articulo-21°:-Comuniquese, etc.-
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MODELO ANEXO 1-
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