Corresp. Expte. D-00583/20.- HCE?’

HONORABLE CONGEJO DELIBERANTE DE LANUS

POR CUANTO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HA SANCIONADO LA

SIGUIENTE:

"ORDENANZA 7

Articulo-1°:-Autorizase al Departamento Ejecutivo a suscribir el Contrato de Locacién,
a celebrarse entre el Sr. Alberto Zabala DNI N° 13.685.428 y la
Municipalidad de Lanus representada por el 8r. Intendente Municipal Act.
Néstor Osvaldo GRINDETTI, por el inmueble ubicado en Presidente Tte.
Gral. Juan Domingo Peron N° 615 de la Ciudad y Partido de Lantis,
Provincia de Buenos Aires; identificado catastralmente como:
Circunscripcion |, Seccion D, Manzana 54, Parcela 15 C, Sub Parcela 2;
con el objeto de que el mismo sea destinado como sede de la Escuela
Municipal de Danzas.-

Articulo-2°:-Autorizase el compromiso de fondos de los Presupuestos de gastos, de
los Ejercicios correspondientes a los afios 2021, 2022, 2023 y 2024
inclusive, para hacer frente a las obligaciones que se refieren en el
Articulo 1°, a saber:;

EJERCICIO MONTO

2021 $ 380.000.- (PESOS TRESCIENTOS OCHENTA MIL) pagaderos eri diez
(10) cuotas iguales y consecutivas de $ 38.000.- (PESOS TREINTAY
OCHO MIL), desde el 01/03/2021 hasta el 31/12/21.

2022 $ 526.000.- (PESOS QUINIENTOS VEINTISEIS MIL) pagaderos en dos
(2) cuotas cuotas iguales y consecutivas de $ 38.000.- -(PESOS TREINTA
Y OCHO MIL) desde el 01/01/2022 hasta el 28/02/2022; y diez (10)
cuotas iguales y consecutivas de $45.000.- (PESOS CUARENTA Y
CINCO MIL), desde el 01/03/2022 hasta el 31/12/2022.~

2023 $ 610.000.- (PESOS SEISCIENTOS DIEZ ML), pagaderos en dos (2)
cuotas iguales y consecutivas de $ 45.000.- (PESOS CUARENTA Y
CINCO MIL), desde el 01/01/2023 hasta el 28/02/2023; y diez (10) cuotas
iguales y consecutivas de $ 52.000.- (PESOS CINCUENTA'Y DOS MIL) a
partir del dia 01 de marzo de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2023.-
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2024 $ 104.000.- (PESOS CIENTO CUATRO MIL), pagaderos en dos (2)
cuotas iguales y consecutivas de $ 52.000.- (PESOS CINCUENTA 'Y DOS
MIL) desde el 01/01/2024 hasta el 28/02/2024.-
Articulo-3°:-Comuniquese, etc.-

SALA DE SESIONES. Lanus, 29 dg-diciembre de 2020.-
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CONTRATO DE LOCACION

Enfre el Sr. ALBERTO ZABALA, quien acredita su iden‘tidad con D.N.I. 13.685.428, con
domicilio en la calle Indalecio Gomez 452 de Lomas de Zamora, en adelante
denominada EL. LOCADOR por una parte y la MUNICIPALIDAD DE LANUS
represeritada por el Sr. Intendente Municipal Actuario NESTOR OSVALDO
GRINDETTI, argentino, DNI N° 11,553,269 con domicilio en la Avenida Hipélito Yrigoyen
3863 de la Ciudad y Paitido de Lanls, en adelante denominada LA LOCATARIA por
otra parte, ambas en adelante LAS: PARTES, se conviene en celebrar el presente

_contrato de locacion, el que estara sujeto a lo dispuesto en la materia por el Cédigo Givil

y Comercial de la Nacion y las clausulas que a continuacion se detallan:

PRIMERA: (Objeto) EL. LOCADOR da en locacién a LA LOCATARIA y esta acepta de

conformidad un inmueble sito en la calle Presidente Tte. Gral. Juan Domingo Perén N*

615, Partido de Lanus, Provincia de Buenos Aires; con frente a la Avenida Hipolito
Y'rigo‘yen'-2.'?'-99, identificado Catastralmente como Circunscripcién 1; Seccion D; Manzana
54; Parcela 15 C; Sub Parcela 2. LA LOCATARIA acepta el inmueble en las condiciones
en que'se encuentra y que dice conocer, obligandose a manhtenerla y devolverla en las

mismas buenas coridiciones en que las recibio.

'SEGUNDA: (Plazo) El presente contrato se pacta por el #€rmino de TREINTA Y SEIS

MESES (36) contados a partir del dia primero de marzo de 2021, venciendo en

consecuencia el dia 28 de febrero 2024.

TERCERA (Precio): El precio total de la locacion se pacta en la suma de PESOS UN
MILLON SEISCIENTOS VEINTE MIL ($1.620.000) pagaderos en treinta y seis (36)
cuotas mensuales, que se abonaran de la siguiente- manera: para los primeros doce.
meses de locacion, se pactan doce cuotas iguales y consecutivas a partir del dia 1 de
marzo del 2021 hasta el dia 28 de febrero del 2022, de PESOS TREINTA Y OCHO MIL
($ 38.000); para los segundos doce meses de locacion, se pactan doce cuotas iguales y
consecutivas a partir del 1 de marzo del 2022 hasta el dia al 28 de febrero del 2023, de
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PESO§ ARENTAY CINCO MIL. ($ 45.000); y paraios Ultimos. 12 meses de IOC&ClDl "&
se- pac’:‘fﬁ‘ oqe cuotas iguales y consecutivas, a partir del dia 1 de Marzo de 2023 has {
el dta%’ﬂe febrero de 2024, de PESOS CINCUENTA Y DOS MIL ($52.000).

Los alqul__l_eres deberan ser abonados por el “LOCATARIO”, por mes adelantado, y dentro

de los __{i_trimero_s diez dias de cada mes. Los pagos se efectuaran por transferencia
electré‘rjifca o depdbsito bancario en la cuenta N° 4117062-7 045-2, del Banco GALICIA,
CUIT,27136854284, CBU 0070045030004117062725, de titularidad del LOCADOR.

CUA_RTA (Destino) El bien locado serd utiizado por LA LOCATARIA para el
fu ncion,éim_ie'nto de la ESCUELA MUNICIPAL DE DANZAS dependiente de la Secretaria
de Cultura y Desarrollo Creativo, no pudiendo LA LOCATARIA darle otro uso o destino
prlnc:pal 0.aCCEsoro, permanente 0 temporal siendo causa suﬂmente elno cumpllm|e nto
del: la presente clausula paraque. EL LOCADOR sollcnte Ia rescision del presente contrato o
SiEL LOQADOR solicitara |a rescision del contrato, la misma operara al concluir €l ciclo

lectivo, correspondiente al afio en que se solicite.




SEPTIMA (Imprevisién) En caso de registrarse un proceso ._hi'_.pérziﬁﬁéﬂcio_naric

extracrdinario, que genere una diferencia imprevisible entre el precio aqui pactado y los
precios de mercado para las locaciones de inmuebles de similares caracteristicas y
ubicacién; EL LOCADOR podré solicitar a LA LOCATARIA extrajudicialmente la
r‘-ead.e_ct]apién en el precio de las cuotas no vencidas. Si de la renegociacion surgiera que
LAS PARTES no pueden arribar a un precio-acordado, a pedido de cualquiera de ellas
_ se recurrira al siguiente procedimiento con la sola invocacion de esta clausula.
a) Cada una de LAS PARTES designara un corredor inmobiliario de reconocldo

prestigio en &l partido de Lanus, a los efectos de la elaboracion de un dictarnen comdn

en el q:l_.'t'e- tasaran el precio de las cuotas faltantes segln el “valor de mercado”.

b)  Los honorarios de los corredores inmobiliarios designados estaran a cargo de cada
parte que lo designe.

c) El precio que emietja del dictamen conjunto sera obligatorio para LAS PARTES.

OCTAVA( Gastos-Impuestos): Sin perjuicio del pago de los alquileres, LA LOCATARIA

se compromete y obliga a abonar:

a) Los gastos de mantenimiento, conservacion y aseo de! inmueble.

b). "Las reparaciones de lo arrendado, siempre que detiven de hechos que se originen
en su exclusiva culpa.

c) E! precio facturado por |a totalidad de los servicios utilizados y facturados en el
'in'mueble y los que recaigan sobre la actividad que en é| se realice, lo cual incluye
servicios de agua corriente (AySa), de energia eléctrica (EdeSur), y de gas
(MetroGas). Sera condicidn necesaria para la exigibilidad de esta abligacion, que
EL LOCADOR presente las facturas de los servicios correspondientes al
suministro del inmueble locado. LA LOCATARIA no abonara servicios facturados
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Si EL;EMG}EADOR lo requiriera, LA LOCATARIA entregaré constancia documentada del
pago dé dichas obligaciones dentro de los diez dias de recibido el requerimiento.

La mora o incumplimiento de las obligaciones de pago asumidas en esta clausula,
facu’ltar_é_ EL LOCADOR para exigir el cobro ejecutivo del capital, actualizacidon monetaria,

'intereséj's-,- multas y demandar el desalojo por falta de pago.

Quedaf_'a cargo de EL LOCADO_R_ el pago del impuesto municipal correspondiente-a la
Tasa por Servicios Gene‘raies""('TGl:)' asimismo el bago del impuesto provincial (ARBA)
y finalmente el pago del sellado contractual en su correspond|ente proporcmn hablda

" cuenta q que LA LOCATARIA se encuentra exenta. -

NOVENA (prohibiciones): LA LOCATARIA tiene prohibido bajo pena de desalojo: a)
ceder, parcial o totalmente este contrato ni los derechos que el mismo acuerda; b)realizar

actos -Qiﬁntr‘a la moral y las buenas costumbres dentro del inmueble; ¢) depositar en el
inmueble sustancias téxicas y/o peligrosas, y/o con malos olores; d) impedir el ingresc a
EL LOCADOR o a sus representantes debidamente autorizados, para inspeccionar el

inmueble locado; e) subarrendar en todo o parte.el inmuéble alquilado.

"DECIm-g-zf{rest_it_gc:ién del inmueble); Finalizado el presente contrato, la entrega de

| llaves d’é’be'ré._'sar acreditada por medio de documento escrito emanado de EL. LOCADOR
/ ylo su representante o administrador debidamente acreditados. LA LOCATARIA
res.titU‘iﬁé_ a EL LOCADOR el inmueble totalmente desocupado al teérmino de |a locacion,
ya sea que ésta se produzca por vencimiento del plazo o por otra causa. Si asf no lo
_hi'ciere.:gg_i_.A LOCATARIA abonara a EL LOCADOR por cada dia de retencion indebida del
inmu.eBﬁ'I:e', una suma equivalente al tres por ciento (3%) diario del alquiler vigente.
abonado en el Gltimo mes de locacién, mdés el alquiler mensual vigente a esa fecha, no

obstante lo cual EL LOCADOR podré demandar el desalojo con mas los dafios y

perjuicios.




del p|d@}& salumén anticipada o cualquner otra causa; en riingtin caso EL LOCADOR
puede neéarse a recibir ias llaves del inmueble o condicionar la misma, sin perjuicio de
la reserva por las obligaciones pendientes a cargo de LA LOCATARIA. En caso de
negatlva o silencio frente al requerimiento por parte de LA LOCATARIA a efectos de-que
se le reclba ia llave del inmueble, ésta puede realizar la consignacion judicial de las
mismas, siendo los gastos 'y costas a cargo de EL LOCADOR. En ningln caso se
adeudaran alquileres ni ningln tipo de obligacion ‘accesoria a partir de! dia de la
n_otiﬁcag;f’i':'c'm fehaciente realizada a EL LOCADOR a efectos de que reciba las llaves del
inmueble, siempre que LA LOCATARIA efectle la consignacion judicial dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes a la misma, 0 desde que le fuera notificada a EL

..LOCADOR el depgsito judicial de la llave si la consignacion se hubiese 1n10|ado despues

de! vencimiento de dicho plazo.

DECIMA SEGUNDA (mejoras ¥y modificaciones): Todas las mejoras V/o

modifi cacrones que LA LOCATARIA hiciere en el inmueble alquilado, deberan ser
autorizadas previamente por EL LOCADOR por escrito. Las mejoras que LALOCATARIA
hiciere, de cualquier naturaleza que fuere, quedaran a beneficio. de la propiedad sin

remungracion alguna.

DECIMA. TERCERA (jurisdiccion) Para todos los efectos legales emergentes del

p_resenté contrato, las partes constituyen domicilios especiales en los indicados al
comienzo del presente contrato, donde se tendréan por validas todas las notificaciones y
emplazamientos a que hubiere lugar, sometiéndose a la competencia de los Juzgados
Civiles y Comerciales. del De‘partar_nento Judicial de Lomas de Zamora, sede

descentralizada de Lanus.

EN PRUEBA DE CONFOMIDAD FIRMAN LAS PARTES DOS (2) EJEMPLARES DE UN
MISMO TENOR Y A UN SOLO EFECTO EN LA CIUDAD DE LANUS A LOS ..........
DIAS DEL MES DE ...vccviivvnsiniinnn DE 2021.
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ORDENANZA N°
Lanus,
VISTO:
~ La Constitucion de la Provincia de Buenos Aires; -l Decreto-Ley N° 6769/58
“Ley Qrganica de las Municipalidades”; y
CONSIDERANDO:
Que, en el 26 de febrero del afio 2019 se suscribié entre la Municipalidad de

 LanGs.y la Sra. Analia Zabala, DNI N° 12. 486 753; un contrato de locacién sobre el

inmugble con domicilio en Presidente Tte Gral Juan Domingo Peron N°615 de laCiudad

y Partido de Lanus.
Que, en dicho inmueble funciona la “ESCUELA MUNICIPAL DE DANZAS”.

Que, el contrato de locacion operara su vencimiento ¢l dia 28 de Febrero de 2021
y atento a la necesidad de la Municipalidad de Lants de contar con el inmueble para.
continuar con el servicio de bieh pliblico que alli otorga a 1os vecinos, las partes han

negociado su renovacion proyectando las condiciones del nugvo confrato.

Que, el nuevo cotitrato s€ celebrara con el Sr. Alberto Zabala, quien adquiriro el
dominio pleno vy exclusivo del inmueble mediante la escritura de franstnision namero 77
(SETENTAY SIETE) a titulo de sinceramiento fiscal ley 27.260, otorgada ante la Esctibana
Silvia Nelly Fernandez, titular del Regisiro Notarlal ‘Nimero Uno del Partido de-San Vicente,

Proviticia de Buenos Alires.

Que, ¢l nuevo contrato qu‘e;.se_-sus_cribirﬁ tendré un plazo de-du racion que abarca
desde el dia (1) de marzo de 2021 hasta el dia (28) de febrero de 2024, conforme surge
dela clausula SEGUNDA del proyecto que se acompafia.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Organica de

Municipalidades “Corresponde al Concejo autorizar ... convenios...”.

~ Que, el artlculo 273 de la Ley Organica de Municipalidades dispone que el

Departamcnto Dehberatwo podra autorizat contratééiﬁﬁésf;""é"ti‘ii’_l“p‘rom'cti-en_do_-.---{-"endos...de-\,‘___.__.__.___._.___
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$104.000 (PESOS CIENTO CUATRO MIL), pagaderos en {.

cuotas. guaies y consecutivas de $52.000 desde el 01/0 1/2024 hasta el 28/02/2024.

:r,ﬁ A

Art;éulo 3°:- Comuniquese, €tc.-




